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I PARTE - ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ:

Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021, los activos totales del Emisor ascendian
a $33,753,853 siendo la propiedad de inversién su activo mas significativo por $32,793,000 el
cual representa el 97.15% de los activos.

Los pasivos totales del Emisor eran $25,834,467, producto principal del préstamo por pagar
partes relacionadas.

El Emisor registra un indice de liquidez (activos corrientes / pasivos corrientes) de 1.55

B. RECURSOS DE CAPITAL:

Los recursos de capital se manejan a través de su propia actividad econdmica. Al 31 de
diciembre de 2021, el Emisor contaba con un capital pagado de B/. 10,000 y un patrimonio
de B/. 7,919,386. El endeudamiento financiero del emisor, medido como deuda financiera
sobre patrimonio es de 3.11 veces, tomando los préstamos por pagar partes relacionadas
como la deuda financiera del Emisor.



C. RESULTADO DE LAS OPERACIONES:

Las operaciones del Emisor han mantenido su giro normal donde los ingresos se mantuvieran
estables y su margen se mantiene estable. El Emisor devengé ingresos por B/. 600,000.00
durante el trimestre del 01 de octubre de 2021 al 31 de diciembre de 2021.

D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En al aifio 2021, la enfermedad COVID-19 causada por el coronavirus, contintia generando un
impacto en la economia, pero las actividades de Avner Perry, relacionadas con el
arrendamiento y administracién de sus propiedades inmobiliarias, no sufrieron impacto
negativo porque su cliente, Galores Refrigerados, continué operando bajo las medidas
sanitarias adoptadas por las autoridades gubernamentales para detener la propagacién del
virus. Aunque hay una incertidumbre en cuanto al impacto y la duracién de la pandemia,
Avner Perry no prevé impacto negativo en su flujo de ingresos, y no se ha visto en la necesidad
de tener una estimacidn del impacto potencial de factores relacionados con COVID-19.

Il PARTE - ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS

Adjunto los estados financieros interinos de Avner Perry Investments S.A. correspondientes
al periodo del 01 de octubre de 2021 al 31 de diciembre de 2021.

11l PARTE - ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS DE GARANTES O FIADORES

No aplica.

IV PARTE - CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

No aplica.

V PARTE - DIVULGACION

Este informe trimestral sera divulgado a los accionistas y a través del envio a la
Superintendencia de Mercado de Valores de Panama.

afael Roch
Apoderado Legal
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Sefiores
Accionista y Junta Directiva
Avner Perry Investments, S.A.

Hemos revisado los Estados Financieros que se acompafian de Avner Perry Investments, S.A. al 31 de
diciembre de 2021, los cuales abarcan el estado de situacion financiera y el estado de resultado integral , por
el periodo terminado a esa fecha, con el propésito de expresar una opinién en cuanto a si los estados financieros
antes mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de
la empresa, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera (NIIF).

La administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 — Informacién
Financiera Intermedia de las normas Internacionales de Informacién Financiera y por el control interno que la
administracion determine que es necesario para permitir la preparacion de los Estados Financieros intermedios
que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los Estados Financieros intermedios con base en
nuestra revision. Efectuamos nuestra revision de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria. Esas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la revisiéon para
obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios para que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimiento para obtener evidencias de revision acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos
el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
compaiiia, a fin de disefiar procedimientos de revisidén que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una revisiéon también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administraciéon, asi como evaluar la presentaciéon en conjunto de los
estados financieros.

La compaiiia cuenta con los recursos adecuados para continuar operando en un futuro posible, por lo que
seguln nuestra opinidn es un negocio en marcha, ya que no espera que la interrupcion global causada por el
COVID-19 y las medidas locales tomadas por el gobierno y las autoridades de salud, tengan un impacto
negativo en la recaudacion de los cobros y los flujos de efectivo resultantes de los pagos.

Consideramos que la evidencia de la revisién que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuestra consideracion, los estados financieros intermedios presentan razonablemente en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Avner Perry Investments, S.A. al 31 de diciembre de
2021, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por los tres meses terminados en esa fecha, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Contabilidad No.34 — Informacion Financiera Intermedia de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

i

Yolanda Guevara
CPA No. 0071-2018

28 de marzo de 2021
Panama, Republica de Panama
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AVNER PERRY INVESTMENTS, S.A.

(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdco 2 Ltd)

Estado de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020

(En balboas)

Activos

Activos corrientes:
Efectivo y depésitos en bancos
Cuentas por cobrar partes relacionadas
Cuentas por cobrar otras
Impuesto pagado por anticipado

Total de Activos corrientes

Activos no corrientes:
Otros activos
Propiedades de inversion
Mobiliario, equipo y mejoras, neto

Total de Activos no corrientes

Total de Activos

Pasivos y posicion de los accionistas
Pasivos corrientes:
Cuenta por pagar proveedores
Impuesto sobre la renta por pagar
Cuentas por pagar compaiiia relacionada
Otros pasivos

Total de Pasivos corrientes
Pasivos no corrientes:
Préstamo por pagar

Pasivo por impuesto diferido

Total de Pasivos no corrientes

Total de Pasivos

Posicién de los accionistas:
Capital en acciones
Ganancias acumuladas

Total de posicién de los accionistas

Total de pasivos y posicion de los accionistas

notas

5
4

diciembre-21 diciembre-20
586,116 54,472
195,000 -

- 300
177,951 -
959,067 54,772

1,786 -
32,793,000 32,793,000
32,794,786 32,793,000
33,753,853 32,847,772

- 1,854

200,000 200,000

13,895 14,000
213,895 215,854
24,636,782 25,140,000
983,790 983,790
25,620,572 26,123,790
25,834,467 26,339,644
10,000 10,000
7,909,386 6,498,128
7,919,386 6,508,128
33,753,853 32,847,772

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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AVNER PERRY INVESTMENTS, S.A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdco 2 Ltd)
Estado de resultados

Por los doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020

(En balboas)

notas trimestre octubre a diciembre anual
2021 2020 2021 2020
Diciembre Diciembre

Ingresos:

Arrendamiento de locales 4 600,000 600,000 2,400,000 2,400,000

Otros Ingresos - 93 -
Total de Ingresos 600,000 600,000 2,400,093 2,400,000
Gastos:

Generales y administrativos 8 563,571 334,873 911,671 180,288

Depreciacion -
Total de Gastos 563,571 334,873 911,671 180,288
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 36,429 265,127 1,488,422 2,219,712

Impuesto sobre la renta 9 - - 49,830 227,781
Utilidad Neta del Periodo 36,429 265,127 1,438,592 1,991,931

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.



Avner Perry Investments, S.A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdco 2 Ltd)

Estado de cambios en el patrimonio

Por los doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020

(En balboas)

(Déficit)

Acciones ganancias Total de

comunes acumuladas patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2020 10,000 4,533,306 4,543,306
Ganancia del afio - 1,991,931 1,991,931
Impuesto complementario - (27,109) (27,109)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 10,000 6,498,128 6,508,128
Ganancia al 31 de diciembre de 2021 - 1,438,592 1,438,592
Impuesto complementario - (27,334) (27,334)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 10,000 7,909,386 7,919,386

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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Avner Perry Investments, S.A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdco 2 Ltd)

Estado de flujos de efectivo
Por los doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020
(En balboas)

Notas 2021 2020
Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Ganancia del afio 1,438,592 1,991,931
Ajuste por:
Impuesto sobre la renta 9 49,830 227,781
costos financieros 403,912 -
Cambios en el capital de trabajo:
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar parte relacionada (195,000) 0
Disminucién (aumento) en otras cuentas por cobrar 300 4,349
Disminucion (aumento) en cuentas comerciales por pagar
y otras cuentas por pagar
Disminucién (aumento) en gastos pagados por anticipados
Aumento (disminucion) en otros pasivos (105) 643
Efectivo neto proveniente de las actividades
de operacion 1,697,529 2,224,704
Impuesto sobre la renta pagado (229,635) (230,686)
Efectivo neto proveniente de las actividades
de operacién 1,467,894 1,994,018
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Otros Activos (1,786) -
Efectivo neto usado en las actividades de inversion (1,786) -
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos por pagar parte relacionada 4 (1,280,000) (1,930,000)
producto del nuevo prestamo de parte relacionada 372,870 -
Impuesto complementario (27,334) (27,109)
Efectivo neto utilizado en las actividades
de financiamiento (934,464) (1,957,109)
(Disminucién) aumento neto del efectivo y depdsitos en bancos 531,644 36,909
Efectivo y depdsitos en bancos al inicio del afio 54,472 17,563
Efectivo y depdsitos en bancos al final del afio 5 586,116 54,472

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros.
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Avner Perry Investments, S. A.
(Entidad 100% propiedad de EMERGENT MX HOLDCO 2 LTD.)

Notas a los estados financieros

por los doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas
al 31 de diciembre de 2020

(En balboas)

1. Informacién general

Avner Perry Investments, S. A. (la Compaiiia) esta constituida bajo las leyes de la Repuiblica de Panama. Inicié
operaciones en el afio 2008. Su actividad principal es el cobro de arrendamiento, administracién vy
mantenimiento de bienes inmuebles propios, y otras actividades asociadas. A partir del 1° de septiembre de
2021, la Compaiiia pas6 de ser propiedad de Fundacion Pineral, a ser 100% propiedad de EMERGENT MX
HOLDCO 2 LTD., una sociedad de responsabilidad limitada constituida de conformidad con las leyes del Reino
Unido, con domicilio en Miami, Florida, Estados Unidos de America. Su ultima controladora es Emergent Cold
LatAm Profits, LLC.

La oficina principal de la Compaifiia esta localizada en Mafianitas, Ave. José Maria Torrijos, Edificio Galores.

La Superintendencia de Mercado de Valores de Panama certifica que la empresa se encuentra registrada
mediante Resolucion SMV N° 542-20 de 17 de diciembre de 2020, para un Programa Rotativos de Bonos
Corporativos por un monto total de hasta Cincuenta Millones de Délares (B/. 50,000,000.00), emitidos a titulos
nominativos, registrados y sin cupones, en denominaciones de mil délares (B/. 1,000.00), y sus midiltiplos, en
Series de Bonos Senior y Series de Bonos Subordinados. A la fecha aln no se ha realizado ninguna emision.

2.  Adopcién de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs) nuevas y revisadas

2.1 Modificaciones a las NIIFs que son efectivas de manera obligatoria

Una serie de nuevas normas son efectivas para periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de
2020 y se permite la aplicacion temprana. La Compafiia ha adoptado las normas nuevas o modificadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Entre aquellas normas que aun no son efectivas, se espera que la NIIF 16 no tenga un impacto significativo en
los estados financieros de la Compaiiia en el periodo de la aplicacién inicial.

La NIIF 16 tuvo un impacto por las concesiones aplicadas a las rentas, debido a temas relacionados con
COVID-19.

Se hicieron concesiones de rentas de los arrendatarios como consecuencias directas del COVID-19. El cual
introdujo un expediente practico que permite a un arrendatario la eleccién de evaluar si una concesion de renta
relacionada con el COVID-19 es una modificacion de arrendamiento. Todo arrendatario que se realice una
concesion debera contabilizar cualquier cambio en los pagos de renta resultante de la concesidén por COVID-19
aplicando la NIF 16 como si el cambio no fuera una modificacion del arrendamiento.

i. Arrendamiento donde la Compaiiia es arrendatario

La Compafiia reconocerd nuevos activos y pasivos para sus arrendamientos operativos de facilidades de
almacenamiento y manufactura. Cambiara la naturaleza de los gastos relacionados con estos arrendamientos
debido a que la Compaifiia ahora reconocera un cargo de depreciacion para los activos por derecho de usoy
un gasto por intereses sobre los pasivos por arrendamiento.

Anteriormente, la Compafiia reconocia un gasto por arrendamiento operativo utilizando una base lineal durante
el término del arrendamiento y reconocia activos y pasivos Unicamente en la medida en que hubiera una
diferencia temporal entre los pagos reales de arrendamientos y el gasto reconocido.

-7
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Avner Perry Investments, S. A.
(Entidad 100% propiedad de EMERGENT MX HOLDCO 2 LTD.)

Notas a los estados financieros

por los doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas
al 31 de diciembre de 2020

(En balboas)

Ademas, la Compaifiia ya no reconocera provisiones para arrendamiento operativos que considere onerosos.
En su lugar, la Compaiiia incluird los pagos adeudados en virtud del arrendamiento en su pasivo por
arrendamiento.

No se espera que tenga un impacto significativo sobre los arrendamientos financieros de la Compaiiia.

ii. Arrendamientos donde la Compaiiia es arrendadora

La Compafiia reevaluara las clasificaciones de los sub-arrendamientos en los que la Compaiiia es
arrendadora. En base a la informacion actualmente disponible, la Compafiia espera reclasificar un sub-
arrendamiento como un arrendamiento financiero.

No se espera un impacto significativo para otros arrendamientos en los que la Compaiiia es arrendadora.

Oftras normas

No se espera que las siguientes modificaciones a normas e interpretaciones tengan un impacto significativo
sobre los estados financieros de la Compaiiia.

CINIIF 23 Incertidumbres sobre Tratamiento de Impuesto.

Caracteristicas de pago anticipado con Compensacion Negativa (Enmiendas a NIIF 9).
Intereses a Largo Plazo en Asociadas y Empresas Conjuntas (Enmiendas a NIC 28).
Mcdificacién, Reduccion o Liquidacién del Plan (Enmiendas a NIC 19).

Mejoras anuales a los Estandares NIIF Ciclo 2015-2017 — varios estandares.
Modificaciones a las Referencias al Marco Conceptual en las Estandares NIIF.

NIIF 17 Contratos de Seguro.

3. Politicas de contabilidad significativas
3.1 Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIFs).

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Por lo general, el costo
histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria al vender un activo o se pagaria al transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado a la fecha de medicion, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado usando otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable
de un activo o un pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo si los participantes
del mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable para efectos de medicion y/o revelacion en estos estados financieros se determina sobre esa base,
excepto por las transacciones de pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF
2, las transacciones de arrendamiento, dentro del alcance de la NIIF 16 y las mediciones que tienen ciertas
similitudes con el valor razonable pero que no son valor razonable, como el valor neto realizable en la NIC 2 o
el valor en uso en la NIIF 16.
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Avner Perry Investments, S. A.
(Entidad 100% propiedad de EMERGENT MX HOLDCO 2 LTD.)

Notas a los estados financieros

por los doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas
al 31 de diciembre de 2020

(En balboas)

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones del valor razonable se categorizan en Nivel 1,
2 0 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones del valor razonable son observables y
la importancia de las entradas para las mediciones del valor razonable en su totalidad, que se describen a
continuacion:

° Las entradas del Nivel 1: son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y
pasivos idénticos para los cuales la entidad tiene acceso a la fecha de medicion:

° Las entradas del Nivel 2: son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
son observables para un activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente; y

° Las entradas del Nivel 3: son entradas no observables para un activo o pasivo.

3.2 Negocio en marca

Los Directivos tienen expectativas razonables de que la Compaiiia cuenta con los recursos necesarios para
continuar operando en el futuro previsible.

A pesar de la Pandemia mundial (COVID-19), la compaiiia ha tomado medidas y se ha analizado la liquidez
y riesgos de créditos, lo cual ha permitido determinar que puede continuar funcionando como un negocio en
marcha.

3.3 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: cuentas comerciales por cobrary otras
cuentas por cobrar y cuentas por cobrar compaiiias relacionadas. La clasificacién depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras
o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la
entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

3.3.1 Método de la tasa de interés efectiva

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas
o descuentos que estén incluidos en el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los instrumentos de deuda
distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

(



Avner Perry Investments, S. A.
(Entidad 100% propiedad de EMERGENT MX HOLDCO 2 LTD.)

Notas a los estados financieros

por los doce meses terminado el 31 de diciembre de 2021 y cifras comparativas
al 31 de diciembre de 2020

(En balboas)

3.3.2 Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no se encuentran cotizados en un mercado activo. Las cuentas por cobrar (incluyendo
las cuentas comerciales, otras cuentas por cobrar, saldo bancario y efectivo, entre otros se miden a costo
amortizado usando el método de interés vigente menos cualquier deterioro.

3.4 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y/o incrementos de valor
(incluyendo las propiedades en construccion para tales propésitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo
los costos de la transaccion.

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. Todas las
participaciones de la propiedad de la Compaiiia mantenidas segln los arrendamientos operativos para ganar
rentas o con el fin de obtener la apreciacién del capital se contabilizan como propiedades de inversién y se
miden usando el modelo de valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados durante el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversidén se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad de inversién es
retirada permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios econémicos futuros de su venta.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los

ingresos por venta neta y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se
dio de baja la propiedad.

3.5 Pasivos e instrumentos de capital
3.5.1 Otros pasivos
Los otros pasivos se registran a su valor nominal.

3.5.2 Baja en cuentas de pasivos financieros

La Administracion da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la
Compaiiia se liquidan, cancelan o expiran.

3.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos estan presentados al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, teniendo en cuenta
el importe de cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial otorgados por la Compaiiia.

3.6.1 Ingresos por alquiler de locales

Los ingresos por alquiler se registraran con base en el método de devengado, segun los términos del
contrato respectivo.

3.7 Arrendamientos

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de
linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al

-10 -



Avner Perry Investments, S. A.
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negociar y acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al importe en libros del activo arrendado, y
reconocidos de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

3.8 Impuesto sobre Ila renta

3.8.1 Impuesto corriente

El impuesto corriente por pagar esta basado en la renta gravable por el afio. La renta gravable difiere de la
utilidad neta como se reporta en el estado de ganancia o pérdida, ya que excluye ingresos o gastos que son
imponibles o deducibles en otros afios y ademas excluye aquellos ingresos o gastos que nunca son imponibles
o deducibles. EI pasivo para impuesto corriente es calculado usando la tasa impositiva que esté vigente o
substantivamente vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

3.8.2 Impuesto diferido

El impuesto diferido es reconocido sobre diferencias entre el valor en libros de los activos y los pasivos en los
estados financieros y las bases de impuesto correspondiente utilizadas en el célculo de la renta gravable. Los
pasivos por impuesto diferido son generalmente reconocidos para todas las diferencias temporales imponibles
y los activos por impuesto diferido son reconocidos para todas las diferencias temporales deducibles en la
medida de que sea probable que utilidades gravables estaran disponibles contra las cuales las diferencias
temporales deducibles puedan ser utilizadas. El valor en libros de los activos por impuesto diferido es revisado
a cada fecha del estado de situacion financiera y reducido en la medida de que ya no sea probable que
suficiente renta gravable esté disponible para permitir que toda o parte del activo sea recuperable.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son calculados a la tasa de impuesto que se espera apliquen al
periodo en el cual el pasivo se liquide o el activo se realice, en base a la tasa impositiva (y leyes fiscales) que
esté vigente o substantivamente vigente a la fecha del estado de situacién financiera. El célculo de los activos
y pasivos por impuesto diferido muestra consecuencias imponibles que se deducen de la manera en la cual la
Compaiiia espera, en la fecha de reporte, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

3.9 Moneda funcional
Los registros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta moneda. El Balboa,
unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el Délar de los Estados

Unidos de América. La Republica de Panaméa no emite papel moneda y en su lugar utiliza el Ddlar
norteamericano como moneda de curso legal.
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4. Transacciones con partes relacionadas

Activos:
Cuenta por cobrar partes relacionadas
Total de activos

Pasivos:
Cuentas por pagar partes relacionadas
Préstamos por pagar partes relacionadas

Total de pasivos

2021 2020
195,000 -
195,000 -
200,000 200,000

24,636,782 25,140,000
24,836,782 25,340,000

Las cuentas por cobrar a partes relacionadas a Diciembre 2021 no mantiene condiciones de pago
preestablecidas, tales como fecha de vencimiento, amortizaciones mensuales, tasa de interés u otras
condiciones. Se generan de fondos otorgados para financiar las operaciones de la parte relacionada, dicho

saldo fue cobrado a Enero 2022

El préstamo por pagar, recibido de “Emergent MX Holdco 2 Ltd.”, antes “Chanise Capital Inc”, esta pactado a
una tasa de interés contractual de 5%; el préstamo devengd intereses durante el periodo de Septiembre a

Diciembre 2021 por un monto de B/. 403,912

El movimiento del préstamo por pagar se detalla a continuacién para propoésitos de conciliacion con el estado

de flujos de efectivo:

Saldo al inicio del afio

Pagos de préstamo

Interesese por pagar partes relacionadas
Producto del nuewo prestamo partes relacionadas

Saldo al final del ano

5. Efectivo y equivalente de efectivo

Cuentas corrientes

12 -

25,140,000 27,070,000
(1,280,000) (1,930,000)
403,912 -
372,870 -
24,636,782 25,140,000
2021 2020
586,116 54,472
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6. Propiedad de inversion

La propiedad de inversién se presenta de la siguiente manera:

2021 2020
Valor razonable
Propiedades de inversion 32,793,000 32,793,000
2021 2020
Saldo al inicio del afio 32,793,000 32,793,000
Adiciones -
Perdida sobre revaluacion de propiedades =
Saldo al final del afio 32,793,000 32,793,000

6.1 Medicién del valor razonable de las propiedades de inversion

El valor razonable de las propiedades de inversion de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2021, se obtuvo a
través del avalto realizado el 25 de enero de 2022 por Panamericana de Avalios, S.A., valuadores
independientes no relacionados con la Compaiiia.

El valor razonable de la propiedad de inversién de B/. 32,793,000, (2020: B/. 32,793,000) se ha clasificado
como un valor razonable Nivel 3 sobre la base de la técnica de valoraciéon y variables no observables
significativas usadas, en apego a las Normas Internacionales de Valuacion.

A continuacién, detallamos las técnicas de valorizacién usadas para medir el valor razonable de las
propiedades de inversion, asi como las variables no observables significativas usadas.

Enfoque comparativo

Considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi como datos obtenidos del mercado y establece una
estimacién del valor utilizando procesos que incluyen la comparaciéon. Para este método se tomo en
consideracion las principales caracteristicas que un potencial comprador o vendedor consideraria y su
estimacion corresponde a las condiciones actuales del mercado.

Enfogue de capitalizacion de rentas - valor sobre la renta

Considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valorados y se estima su valor a través
de un proceso de capitalizacion. El valor sobre la renta corresponde al Ingreso Bruto Anual estimado
considerando el alquiler real y efectivo para facilidades con las caracteristicas y acabados de la propiedad
menos los gastos.
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Enfoque de valor de liguidacién o de venta rapida

El importe que en términos razonables se podrian obtener por la venta del bien dentro de un marco temporal
demasiado corto para satisfacer el mercado temporal de comercializaciéon adecuado exigido en la definicion
de Valor de Mercado. No obstante, para este caso en particular se consideraron las caracteristicas de la
propiedad y las condiciones actuales de mercado donde existe una sobre oferta de oficinas.

La diferencia entre el costo y el valor razonable se reconoce en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado
integral.

Para determinar el valor razonable se utilizaron los arrendamientos mensuales por precio del mercado,
considerando las diferencias en la ubicacion y factores particulares tales como fachada.
7. Acciones comunes

Al 31 de diciembre, el capital contable en acciones es de 100 acciones comunes autorizadas, con valor
nominal, de B/. 100 cada una pagadas y en circulacién.

8. Gastos generales y administrativos

Los otros gastos se detallan a continuacién:

2021 2020
Intereses del prestamo con relacionada 403,881 -
Impuestos 120,120 241,369
Otros gastos 38,010 36,109
Honorarios por senicios profesionales 1,430 -
Cargos Bancarios 100 85
Gastos legales 30 57,310
Total 563,571 334,873

9. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las compafiias constituidas en la Republica de Panama estan
sujetas a revision por las autoridades fiscales por los tres Ultimos afios, inclusive el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2021, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

A partir del 1 de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo
699 del Cadigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millon quinientos
mil balboas (B/.1,500,000) anuales deben pagar el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre la que
resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido en el Titulo | del
Libro Cuarto del Cédigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables
el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).
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2021 2020
Corriente 49,830 227,781
Impuesto diferido -
49,830 227,781

La conciliacién de la utilidad financiera y el gasto de impuesto sobre la renta se presenta a continuacién:

Ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta 1,488,422 2,219,712
Menos:
Impuesto sobre la renta considerando la tasa

efectiva del 25% 372,105 554,928
Costos y gastos exentos y/o no deducibles 8,294 3,422
Cambio valor razonable de la propiedad de inversion -
Depreciacion por el método del costo (330,569) (330,569)
Impuesto sobre la renta corriente 49,830 227,781

10. Valor razonable de instrumentos financieros

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera requieren que todas las Compafiias revelen informacioén
sobre el valor razonable de los instrumentos financieros para los cuales sea practico estimar su valor, aunque
estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estado de situacion financiera a su valor razonable.
El valor razonable es el monto al cual un instrumento financiero podria ser intercambiado en una transaccion
corriente entre las partes interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacién. Este valor queda mejor
evidenciado por el valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

Valor razonable de los activos v pasivos financieros de la Compaiiia que no se presentan a valor razonable
en forma constante (pero se requieren revelaciones del valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracién considera que los valores en libros de
los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a
su valor razonable.
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2021 2020
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable Nivel libros razonable  Nivel
Activos financieros
Efectivo y depésitos en bancos 586,116 586,116 2 65,043 65,043 2
cuentas por cobrar relacionadas 195,000 195,000
Total de activos financieros 781,116 781,116 65,043 65,043

La Administracion considera que el valor en libros del efectivo y depésitos en bancos se aproxima a su valor
razonable. Cambios en los criterios pueden afectar las estimaciones.

11. Administracién de riesgos de instrumentos financieros

Los principales activos financieros de la Compaiiia son depésitos en bancos y cuentas por cobrar que
representan la exposicion maxima de la Compaiiia al riesgo de crédito en relacién con los activos financieros.
Los importes que se reflejan en el estado de situacion financiera estan a su valor nominal.

El riesgo de crédito relacionado a las cuentas por cobrar de partes relacionadas estéa limitado porque el
accionista garantiza su pago. En cuanto a las cuentas por cobrar clientes, existen limites de crédito por cliente
y existe un seguimiento constante a los saldos pendientes de cobro. No existen concentraciones significativas
de créditos en las cuentas por cobrar clientes, lo cual diluye el riesgo de pérdidas importantes por cuentas
malas.

El riesgo de crédito sobre los fondos liquidos esta limitado debido a que los fondos estan depositados en
instituciones financieras reconocidas.

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia lo exponen a una variedad de riesgos financieros tales como: riesgo de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa global de administracion de riesgos de la
Compaiiia se enfoca en lo impredecible de los mercados financieros y busca minimizar los posibles efectos
adversos en su gestion financiera. La administracién de riesgos es realizada por la Administracion siguiendo
las politicas aprobadas por la Junta Directiva.

a. Riesgo de mercado - Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Compaiiia se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios
y otras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de los mercados a eventos
politicos y econdmicos.

La Compaiiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado durante el
periodo. Tampoco cuenta con instrumentos financieros o valores de capital que la expongan al riesgo de
mercado, ni mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos de caja
operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

b. Riesgo de liquidez y financiamiento - Consiste en el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con
todas sus obligaciones por causa, entre otros, el deterioro de la calidad de la cartera de cuentas por
cobrar, la excesiva concentracion de pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de
activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.
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La Administracién prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo para afrontar las
obligaciones futuras e inversiones proyectadas. Estos fondos provienen de financiamiento del accionista,
empresas relacionadas y bancarias.

Administracién del riesgo de capital

Los objetivos principales de la Compaiiia al administrar el capital son mantener su capacidad de continuar
como un negocio en marcha para generar retornos al accionista, asi como mantener una estructura de capital
optima que reduzca los costos de obtencion de capital. Para mantener una estructura de capital éptima, se
toman en consideracion factores tales como: monto de dividendos a pagar, retorno de capital al accionista o
emisién de acciones.

12. Impacto de COVID-19

La Compaiiia sigue las instrucciones del Gobierno Nacional y de las principales autoridades de salud para
proteger tanto a los empleados como a clientes y asi garantizar la continuidad del negocio, el cual no se ha
visto afectado en su funcionamiento a la fecha, manteniendo su operacién de manera regular.

* k% %k k%
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